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 לאחרונה להגדלת היצע פעל המחוקק, והמחסור בקרקעות לבניהן " הנדלמחיריהעלייה ב ל רקעע

 לקדם פרויקטיםבניסיון .  בהסדרים הנוגעים לעסקאות פינוי בינויתיקוניםבוצעו בכלל זה . הדירות

תוקנו , ה בשטחים הפתוחים הנגיסהמשרתים גם את מגמת עיבוי הבינוי בערים הקיימות וצמצום, אלהכ

בינוי וחוק פינוי ו, 1)"חוק מיסוי מקרקעין" (1963 -ג"התשכ, )ורכישה שבח(חוק מיסוי מקרקעין לאחרונה 

  :צרה על עיקרי התיקוניםעמוד בקנ. 2") פיצוייםחוק פינוי בינוי" (2006 -ו"תשס, )פיצויים(

  התיקון לחוק מיסוי מקרקעין

 הינו מיזם בו יזם מתחייב לפנות את הדיירים המתגוררים )תחם התחדשות עירוניתמ (פרויקט פינוי בינוי

 תדירמקבלים הדיירים בתמורה . דשיםח  בניינים במקומם ולבנות,להרוס את המבנים הקיימים, במתחם

 עסקת החליפין הזו הנה עסקה ,בהתקיים תנאים מסוימים,  ככלל. בבניינים החדשים חלופיתמגורים

  . ירת הדירה הקיימת ליזם פטורה ממס שבח ורכישת הדירה החלופית פטורה ממס רכישה מכ–פטורה 

הפטור לעסקה תקרת  .התמודד עם עיוות שהיה קיים בהסדרמיסוי מקרקעין נועד להתיקון לחוק 

ששטחה אינו , ששווי הדירה החלופית לא יעלה על שווי דירה חדשה במתחם בכך ,קודם התיקון, התהותנ

דבר הוביל ליחס חילופין זהה לדירות ה. ר" מ120 – אך לא יותר מ , משטח הדירה הקיימת150%עולה על 

בתיקון . דבר אשר הווה תמריץ שלילי במתחמים בהם דירות גדולות, ר ודירות גדולות יותר" מ80של 

 משטח 150%דירה במתחם ששטחה  ישוושונתה התקרה ונקבע כי שווי הדירה החלופית לא יעלה על 

  . ר" מ200 – אך לא יותר מ, ה הקיימתהדיר

לקבל את הפטורים הכרוכים , אדם שנזקק לשירותי סיעודלאו , 60לאדם מעל גיל התיקון  מאפשר עוד

שירכוש בכספי התמורה כולה או  אלא בתנאי ,שלא כנגד קבלת דירה חדשה, במכירת דירה ליזם כאמור

למגוריו או למגורי בן , כות למגורים בבית אבות ז– בתוך השנה שלפני המכירה או בשנה לאחריה ,חלקה

  .זוגו

   פיצוייםהתיקון לחוק פינוי בינוי

עם סרבנות  להתמודד במטרה, 2006נחקק בשנת ) 'חוק הדייר הסרבן'המכונה (פיצויים חוק פינוי בינוי 

  . בלתי סבירה של מיעוט דיירים לקיומו של הפרויקט

בתים משותפים שיש לפנות כדי להקים אחד או מספר ת משותף  שהינו בי'מקבץ'התיקון יוצר מושג חדש 

 80%והוא כיום  )ס מיוחרוב (להגשת תביעהשונה הרוב הדרוש  בתיקון. מבנה חדש במתחם לפינוי בינוי

.  מבעלי הדירות66%ובלבד שבכל בית משותף שבמקבץ הסכימו לפרויקט לפחות , מבעלי הדירות במקבץ

 ובלבד שבמקבץ 80% ניתן כיום להגיע לרוב מיוחס אף אם בבניין מסוים במקבץ אין הסכמה של ,דהיינו

 בכל בניין ובניין 80% לרוב של שהייתה טרם התיקוןזאת לעומת הדרישה הנוקשה , כולו ישנה הסכמה כזו

רישת רוב על פי ד, כן נקבע בתיקון מנגנון לקביעת כדאיות כלכלית של עסקאות פינוי בינוי. שבמתחם

יהווה , קבע השמאי כי העסקה כדאית. על ידי שמאי פינוי בינוי,  מבעלי הדירות במקבץ66%שהוא מיוחס 

 הפועל מטעם יזם או בשמו לצירופם –בתיקון גם נקבעה חובת גילוי . 3דבר חזקה שהסירוב אינו סבירה

  .ה הראשונהחייב לגלות זאת לדיירים מיד עם הפני, של דיירים לפרויקט פינוי בינוי

התקופה הקרובה תלמד האם יצליחו ההסדרים החדשים להביא להגשמת פרויקטים נוספים של פינוי 
  . תחום בו נעשתה עד היום עבודה מרובה אך ההצלחות היו מעטות, בינוי

בעניין נוספת נשמח לעמוד לרשותכם בכל שאלה או הבהרה . נדגיש כי האמור לעיל הנו מידע כללי בלבד
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